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LOKALPLAN NR. 334 (FORSLAG)

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastlaegger de fremtidige forhold indenfor lokalplanens omrade. Med en lokalplan kan byradet fastleegge
bindende retningslinjer for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier med mere skal placeres og udformes
inden for lokalplanens omréade.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlaeg, som er lovligt etableret fgr lokalplanen, kan fortseette som
hidtil — ogsa efter ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til at etablere de bebyggelser eller anlaeg, som
lokalplanen beskriver, men nar de etableres, skal det ske efter lokalplanens bestemmelser.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i planloven, som bestemmer, hvad en lokalplan skal indeholde, hvad den kan regulere,
og hvordan borgerne skal hgres, far den vedtages endeligt. Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i
lokalplanens bestemmelser.

Hvornar skal der udarbejdes en lokalplan?

Byradet har i felge planloven pligt til at lave lokalplan, fer der gennemfares stagrre udstykninger eller sterre bygge- og
anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at
sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar der skal overfares arealer fra landzone til byzone.

Herudover har byradet ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde en lokalplan, hvis man f.eks. gnsker at vurdere
et projekt i en stgrre sammenhaeng i planleegningen eller en offentlig debat om udviklingen af et areal.

Kommunalbestyrelsen kan nedlaegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres ved en
lokalplan. Forbuddet kan hgjst nedlzegges for et ar. Kommunalbestyrelsen tinglyser forbuddet pa den pageseldende
ejendom. Tinglysningen er uden betydning for forbuddets gyldighed.

Offentlig hgring af lokalplanforslag

Inden byradet kan vedtage en lokalplan, skal et forslag til planen offentliggares i mindst fire uger. Borgerne kan her saette
sig ind i forslaget og har mulighed for at komme med kommentarer og forslag til aendringer. Det er vigtigt for byradet, at
blive gjort opmaerksom péa synspunkter og problematikker, nar man skal vurdere, om lokalplanen vedtages endeligt eller
eventuelt skal tilrettes inden. Farst nar lokalplanen er endeligt vedtaget, er den bindende for grundejeres og brugeres
fremtidige anvendelse af omradet.

Leesevejledning

Lokalplanen bestar af:
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LOKALPLAN NR. 334 (FORSLAG)

Redeggrelsen, som beskriver hvorfor lokalplanen er udarbejdet, og hvad planen
regulerer, samt redeggr for lokalplanens forhold til anden planleegning og lovgivning.
Bestemmelserne, der fastlaegger, hvordan lokalplanomradet kan anvendes, og er den
juridisk bindende del af lokalplanen. Bestemmelserne er bindende for
kommunalbestyrelsen, samt for grundejere og brugere af omradet.

Et matrikelkort, som viser afgraensningen af omradet i forhold til ejendomsskel.

Et eller flere lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er juridisk
bindende for omradets udnyttelse.

En illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og anleeg kan udfgres efter planen.
lllustrationsplanen er vejledende og ikke juridisk bindende.

Kortbilag med princip for placering af stgjhegn samt angivelse af gavle der skal udfgres
uden gavlvinduer.

Denne lokalplan ledsages af et tilleeg nr. 11 til Kommuneplan 2021-2033, der sikrer, at
lokalplanen er i overensstemmelse med den geeldende kommuneplan.
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LOKALPLAN NR. 334 (FORSLAG)

Redeggarelse

Redeggrelsen beskriver baggrunden og formalet med lokalplanen. Derudover forteelles der i redegarelsen om
lokalplanens indhold og lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning.
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Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet efter gnske fra boligselskabet Bovia om at muligger etablering af taet-lav bebyggelse, for at
imgdekomme behovet for nye almene boliger i Vorbasse.

Lokalplanens formal er:

« At udlaegge lokalplanens omrade til boligformal
« At muliggare etablering af et velfungerende boligomrade med boliger i form af teet-lav
bebyggelse
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Omradets beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende centralt i Vorbasse.

Omradet afgreenses mod vest af Skjoldbergvej, mod syd af Tarngade og mod nord af Vorbasse vandveerk. Mod vest
graenser omradet op til et par ejendomme der er udlagt til blandet bolig og erhverv.

Lokalplanen omfatter et areal p& 4320 m?2, og omfatter falgende matrikler: matr.nr. 3ag, 3ag, 3y og 32, alle beliggende i
Vorbasse By, Vorbasse.

Luftfoto med lokalplanens afgraesning
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Eksisterende forhold

Omradets zonestatus

Omréadet er beliggende i byzone.

o]
Omradets nuveerende anvendelse
Omradet er i dag udlagt til blandet bolig og erhverv, men omdannes ved vedtagelse af denne lokalplan til boligomrade
med mulighed for teet-lav bebyggelse.

Trafikale forhold

Omradet bestar af 4 matrikler. Matr.nr. 3y og 3 tilgas fra Skjoldbergvej, mens matr. nr. 3ag og 3 ag tilgas fra Tarngade.

Vorbasse vandveerk har i dag vejadgang til sine tanke fra Tarngade gennem lokalplanomradet. Vejadgangen gennem
lokalplanomradet vil blive lukket i forbindelse med det nye boligbyggeri. Derfor skal der sikres ny forbindelse til tankene.

Eksisterende bebyggelse og anlaeg

Der findes eksisterende bebyggelse pa matr.nr. 3ag og 3ze. Matriklerne 3 ag og 3y indeholder ingen bebyggelse.

Seerlige miljgforhold
Lokalplanomradet er beliggende i Boringsnzaert Beskyttelsesomrade (BNBO). Derudover greenser Vorbasse Vandvaerk op
til omradet. Det skal derfor vurderes, om der skal tages szerlige hensyn til vandvaerket.
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Fremtidige forhold

Disponering
Lokalplanomradet der ved lokalplanens udarbejdelse bestar af uensartet bebyggelse i form af erhvervsbebyggelse og
boligenheder, skal fremadrettet fremsta som en samlet enhed og udformes efter en samlet bebyggelsesplan.

Omradet skal betjenes af en ny ensrettet vej mellem Skjoldbergvej og Tarngade. Bebyggelsen kan placeres henholdsvis
nord og syd for det nye vejforlgb, der dermed skal fungere som fordelingsareal til de enkelte boliger.

Anvendelse

Intentionen er at lokalplanomradet fremover alene vil kunne anvendes til boligformal i form af taet/lav bebyggelse.

Bebyggelse og anlaeg

Lokalplanen fastleegger bestemmelser for bebyggelsens omfang, placering og ydre fremtraeden.

Intentionen med lokalplanbestemmelserne er at sikre, at der kan opfares en bebyggelse som indpasses i det eksisterende
omrade og tager hgjde for de omkringliggende naboejendomme.

Bestemmelserne skal samtidig sikre, at ny bebyggelse fremstar ensartet.

Bebyggelsen skal udfgres med forskydning for minimum hver anden boligenhed. Forskydningen skal omfatte bade facade
og tagkonstruktion.

Forskydningsprincip - plan

Der ma etableres bebyggelse i 1 og 2 plan med lodret skel og en maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter. Der ma ikke
etableres tagterrasse pa boligerne eller gavivinduer i 1.sals hgjde pa bebyggelse der stader op mod naboejendomme.

Bebyggelsesprocenten fastszettes til 35 % for omradet som helhed.

Befeestelsesgraden fastseettes til 45 %. Hvis denne overskrides skal overskydende vand kunne handteres pa egen grund.
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Veje, stier og parkering
Lokalplanomradet skal tilgas via en ensrettet vej med indkearsel fra Skjoldbergvej og udkersel p& Tarngade. Ved
overkarslerne til Skjoldbergvej og Tarngade skal der etableres gennemgéaende fortove.

Vejforlgbet skal udformes sa det kan tilgas af renovationsbil. Parkering af renovationsbil i forbindelse med temning af
molokker skal ske sa det ikke blokerer for parkeringspladserne i omradet. Der ma ikke etableres sti eller fortov mellem
holdeplads for renovationsbil og molokker/affaldsstation.
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Internt i omradet skal der etableres stier mellem parkeringsarealerne og de enkelte boliger. Stierne skal ligeledes fgres ud
til de eksisterende fortove p& Skjoldbergvej og Tarngade. Stierne skal medvirke til at skabe sikre forhold for gdende i
omradet.

Det skal sikres at Vorbasse Vandveerk far adgang til tamning af tanke der ligger vest for veerket. Der udleegges derfor et 5
meter bredt kagreareal langs den nordlige del af lokalplanomradet (som angivet pa nedenstaende illustration).

Omradet skal mod nord afgraenses af trddhegn med en hgjde pa 1,8 meter. Hegnet vil, mod den nye bebyggelse, blive
suppleret af levende hegn i form af heek.

Sm. Korervej for vandvaerk

Der udleegges i lokalplanomradet parkeringspladser svarende til 1,5 plads pr. bolig. Parkering kan bade ske i direkte
forbindelse med boligerne og pa feelles parkeringsarealer.

Gragnne omrader, landskab og beplantning

Det nye boligomrade skal udformes med henblik pa at sikre gode udearealer til beboerne. | forbindelse med boligerne skal
der etableres sma private haver. Derudover skal der etableres feelles udearealer for hele bebyggelsen. De feelles
udearealer skal udggre minimum 10% af lokalplanomradet. Udearealerne opggres eksklusiv vejareal, parkeringsarealer,
stier og arealer forbeholdt renovation.

Haverne mellem de enkelte boliger kan alene afgraenses af levende hegn som haek (se bestemmelser). Levende hegn
omkring de private haver ma maksimalt have en hgjde pa 1,8 meter.

@vrig beplantning skal etableres under hensynstages til de neerliggende vandboringer, saledes at planternes rodnet ikke
pavirker boringerne.

Der kan indenfor planomradet udfgres mindre terrsenregulering i henhold til lokalplanens bestemmelser.
Miljg
Vand

Lokalplanomradet er placeret i taet neerhed til Vorbasse Vandvaerk. Det er samtidig beliggende i Omrade med Seerlige
Drikkevandsinteresser (OSD) og i Boringsneert Beskyttelsesomrade (BNBO).

Forurening

Der er kortlagt en V2 forurening pa matrikel 3ag. | forbindelse med bebyggelse pa grunden skal der derfor
foretages oprensning eller sgges en § 8 -tilladelse.
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§ 8-tilladelse skal indhentes forud for ansggning om byggetilladelse.

Stgj

Vejledende greenseveerdi for vejtrafikstgj pa 58 dB skal overholdes. Overholdelse af stgjkrav er en betingelse for
ibrugtagning af ny bebyggelse.

Til overholdelse af stgjkrav fra omrade med blandet bolig og erhverv, skal der etableres stgjhegn. Omfang af stajhegn er
fastlagt efter forudg&dende undersggelse af de fremtidige forhold.

Stgjhegn ma placeres i skel mellem lokalplanomradet og nabogrundene mod gst. Stgjhegn skal udfares sa det kan
begrgnnes, som vist pa nedenstaende billede.

Stgjhegnet langs tilstadende naboejendomme mod @st skal have en hgjde pa 2,8 meter.
Langs Skjoldbergvej ma der ikke opseettes stajhegn.
| forbindelse med overholdelse af stgjkrav mod omrade med blandet bolig og erhverv, kan vinduer pa 1. sal udfgres med

forsats- eller som russervinduer, hvor det er ngdvendigt. Vinduerne skal indpasses som en naturlig del af bebyggelses
arkitektur, og méa ikke fremsta som fremmede elementer.
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Vindue med forsatsramme og russervindue

Der kan ikke etableres gavlvinduer pa 1. sal i boliger hvor gavle stgder direkte op til naboejendomme, som angivet pa
bilag 3.
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Der ma ikke etableres stgjvold i lokalplanomradet.

Klima og beeredygtighed

Omradet er feelleskloakeret. Der stilles ikke krav om nedsivning af regnvand pa egen grund.

Indenfor omrade der er kortlagt med V2-forurening, kan der ikke nedsives regnvand.

Grundejerforening

Hvis omradet anvendes til ejerboliger skal der etableres en grundejerforening.

Grundejerforeningen skal sta for drift og vedligeholdelse af fordelingsvejen og boligvejene, samt feelles fri- og
opholdsarealer imellem boligdelomraderne. Det betyder, at en raekke forpligtelser pahviler grundejerforeningen. Der er
forpligtelser som eks. snerydning og glatfgrebeksempelse, vedligeholdelse af vejbeleegning, belysning, vejafvanding,
vedligeholdelse af granne omrader og beplantningsbaelter m.v.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning og
lovgivning
Statslig vejplan

Lokalplanomradet ligger i umiddelbar nzerhed til den statslig ejede vej Ngrregade.

Da den nye indkgrsel fra Skjoldbergvej er placere mindre en 50 meter fra statsvejen, skal Vejdirektoratet hagres.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanramme 4.B.4 og 4.E.1 i Kommuneplan 2021-2033. Rammeomrade 4.B.4
kan anvendes til boligomrade, &ben-lav boligbebyggelse, etageboligbebyggelse,

kontor- og serviceerhverv, omrade til offentlige formal, uddannelsesinstitutioner. Rammeomrade 4.E.1 kan anvendes til
boligomrade, erhvervsomrade, industri, let industri og handvaerk, publikumsorienterede serviceerhverv. Billund kommune
har udarbejdet Kommuneplantillaeg nr. 11. Tillaegget overfarer en del af planomradet fra rammeomraderne 4.B.4 og 4.E.1
til rammeomrade 4.B.10. Rammeomrade 4.B.10 kan anvendes til boligomrade med tzet/lav-bebyggelse. Tilleegget
fastlaegger de overordnede rammer for lokalplanlaegningen.

Teknisk forsyning

Lokalplanomradet er omfattet af Spildevandsplan 2018-2024 for Billund Kommune.

Omradet er feelleskloakeret. Der stilles ikke krav om nedsivning af regnvand pa egen grund, ved overskridelse af en
befeestelsesgrad pa 45 %, skal overskydende regnvand h&ndteres pa egen grund.
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Lokalplanens forhold til miljget

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter

Ifglge "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter” skal der gennemfgres en miljgvurdering,
hvis en lokalplan antages at fa en veesentlig indvirkning pa miljget.

Miljgvurdering af planer og programmer

| henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)” afsnit Il. Billund Kommune
har pa baggrund af en screening vurderet, at planen ikke kraever udarbejdelse af en miljgvurdering. Beslutningen om at

planen ikke kreever miljgvurdering er truffet, da planen udelukkende fastlaegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt
plan, som vurderes ikke at have en veesentlig indvirkning pa miljget jf. § 8, stk. 2 i Milijgvurderingsloven.

Stgj og vibrationer

Stgjforhold reguleres af Miljgbeskyttelsesloven. Miljgstyrelsen har fastlagt vejledende greenseveerdier for stgj og
vibrationer fra virksomheder. Greensevaerdierne bruges til planlaegning for udleeg af byarealer, men laegges ogsa til grund
for miligmyndighedernes vurdering af stgjgener. Stgjgreenserne kan ses pa Miljgstyrelsens hjemmeside.

Vejledende graenseveerdi for vejtrafikstgj pa 58 dB skal overholdes. Overholdelse af stajkrav er en betingelse for
ibrugtagning af ny bebyggelse.

Jordforurening

Der er inden for lokalplanens omrade registreret jordforurening p& matrikel nr. 3ag Vorbasse By, Vorbasse. Forureningen
er registret som V2. Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag,
der gar, at det med hgj grad af sikkerhed kan leegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning p& mennesker og miljg.

Bygge- og anleegsarbejdet kreever en § 8 tilladelse efter jordforureningsloven.

Grundvand

Lokalplanen er beliggende i Omrade med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD) og i Boringsnaert Beskyttelsesomrade
(BNBO). Lokalplan omradet forsynes med drikkevand fra Vorbasse Vandveerk der er placeret pa nabogrunden nord for
lokalplanomrédet.

Det vurderes, at udmgntningen af lokalplan ikke vil udggre en veesentlig risiko for grundvandet og vandindvindingen til
Vorbasse Vandveerk.

Til trods for ovenstaende vurdering, foregar byudviklingen indenfor et indvindingsopland og det er derfor vigtigt, at
byudviklingen foregar sa hensynsfuldt som muligt i forhold til den vigtige grundvandressource som omradet rummer.
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Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens indhold, fortreenges af
lokalplanen jf. planlovens § 18.

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lokalplanens formal, kan aflyses med lokalplanen jf. planlovens § 15
stk. 2 nr. 17.

Andre private servitutter kan eksproprieres efter planlovens § 47, nar det vil veere af veesentlig betydning for
virkeliggarelse af planen.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber
hgres, inden jordarbejder pdbegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger,
fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan vaere behjeelpelig med at oplyse, hvilke
forsyningsselskaber, der daekker det pageeldende omrade.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Lokalplanomréadet er beliggende naer statsvejen Ngrregade.

Tilladelse til omradets nye indkgrsel via Skjoldbergvej skal indhentes hos Vejdirektoratet, og ske forud for at der kan gives
en byggetilladelse.
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Lokalplanbestemmelser
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81. Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

1.1

« At udlaegge lokalplanens omrade til boligformal

1.2

« At muliggare etablering af et velfungerende boligomrade med boliger i form af teet-lav
bebyggelse
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§2. Omrade og zonestatus og bonusvirkning
2.1

Lokalplanens omrade afgreenses som vist pa Kortbilag 1 - Matrikelkort. Omradet omfatter falgende matrikler: matr. nr. 3ag,

3ag, 3y og 3e Vorbasse By, Vorbasse.

2.2

Omradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.
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§83. Omradets anvendelse
3.1

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal i form af teet/lav bebyggelse.

3.2

Friarealer ma ikke bebygges, men der kan opstilles legeredskaber, baenke og lignende, som understgatter anvendelse til
leg og ophold.

Friarealer kan kombineres med handtering af regnvand.

3.3

Inden for lokalplanomradet ma der drives liberal erhvervsvirksomhed i egen bolig, som er forenelig med omradets karakter
af boligomrade, forudsat:

¢ at virksomhed drives af eiendommens beboer

« at virksomheden drives pa en sadan made, at eiendommens karakter af bolig ikke
aendres

« at virksomheden ikke kraever parkering ud over, hvad der er plads til pa den enkelte
ejendom

« at virksomheden ikke medfarer ulemper for omradets gvrige beboere

« at reklameskilte og reklameflag ikke ma opseettes pa ejendommen. Skiltning ma kun
forega som almindeligt navne- og nummerskilt med et areal pa maksimalt 0,50 m2.

Hgijst 50 % af beboelsen ma anvendes til liberalt erhverv.

Note

Erhverv er tilladt i egen bolig, nar erhvervet udgves af beboerne uden fremmed medhjeelp, og ejendommens og
kvarterets praeg af boligomrade i gvrigt fastholdes, herunder at parkering skal kunne holdes pa egen grund. Som
eksempler pa sddanne erhverv kan naevnes frisgr, advokat, revisor-, tegnestue og laegevirksomhed og lignende
liberale erhverv samt dagpleje og lignende.

3.4

Der kan opfares anlaeg til omradets tekniske forsyning, sd som affaldshandtering, og der kan etableres skure til
ejendommens beboere. Der kan dog ikke opstilles mikro- og husstandsvindmaller.
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84. Udstykning

Ingen bestemmelser
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85. Vej-, sti- og parkeringsforhold

Ad. 85:

Fastlaeggelse af starrelse og udformning af oversigtsarealer skal ske efter geeldende vejregler.
Udformning af veje, vejtilslutninger og oversigtsarealer vil ske i forbindelse med godkendelse af vejprojektet efter
vejlovgivningen

5.1

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Skjoldbergvej via en ny adgangsvej efter princip som vist pa kortbilag 2 -
lllustrationsplan.

5.2

Vejudlaegget skal have en bredde p& mindst 5 meter jf. vejreglerne.

5.3

Hvor der etableres parkering vinkelret pa karebanen, skal kgrebanen have en bredde pa mindst 7,0 m.

5.4

Der skal etableres minimum 1,5 p-pladser pr. bolig.

Parkeringen kan etableres i direkte forbindelse med den enkelte bolig og som feelles parkering, evt. suppleret med pladser
til geesteparkering.

5.5

Der udleegges veje, stier og parkering som vist i princippet pa kortbilag 2 - lllustrationsplan.

5.6

Syd for Vorbasse Vandveerk skal der sikres et vejudlaeg med en bredde pa mindst 5,0 meter.

Vejudlaegget anvendes i forbindelse med temning af tanke tilhgrende Vorbasse Vandveerk.
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86. Tekniske anleeg

6.1 Spildevand og regnvandshandtering

Lokalplanomradet skal kloakeres i henhold til kommunens spildevandsplan.

Ad Spildevand og regnvandshandtering
Spildevandsplanen giver en samlet oversigt over den nuvaerende og planlagte spildevandshandtering
i Billund Kommune.

I nogle omréader (feelleskloak) afledes husspildevand sammen med tag- og overfladevand i en ledning til
renseanlzegget. Disse omrader vil lgbende blive omlagt fra et-strenget (faelleskloak) til to-strenget (separatkloak).

Fra separatkloakerede omrader afledes husspildevand til renseanlaeg, mens tag- og overfladevand afledes til
vandlgh, sg eller fjord.

Nye byomréder skal som udgangspunkt veere separatkloakerede.

6.2

Boligerne skal forberedes til separatkloakering.

6.3

Der kan nedsives regnvand pa egen grund. Regnvand ma ikke nedsives inden for omrade der er kortlagt som V2
forurening. Forureningen er angivet pa bilag 5 - V2 forurening.

Note

For bygninger, der opfylder Bygningsreglementets krav til lavenergibyggeri, skal kommunen dispensere for
tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning, hvis bygherren ansgger herom.

For at sikre lavest mulig CO2-udledning anbefales det, at byggeriet tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

6.4 Affaldshandtering

Der skal etableres areal til sortering, opbevaring og afhentning af affald og genanvendelige materialer - enten ved den
enkelte bolig eller ved etablering af én feelles affaldsstation.

Udformning og indretning skal veere i overensstemmelse med Billund Kommunes regulativer herom.

Ad Affaldshandtering

Kgreveje og vendepladser, samt transportvejene mellem afhentningssted og renovationshilerne, skal indrettes efter
geeldende regulativer.
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Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem afhentningssted og renovationsbilerne ligeledes leve op til
kravene i regulativerne.

Regulativerne samt yderligere oplysninger findes pa Billund Kommunes hjemmeside.

6.5 Tekniske installationer

Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje og stier.

6.6

Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfgres under terreen.

6.7 Vindmgller og solceller

Der ma ikke opsaettes nogen form for vindmeller, herunder husstands- og mikromgiller.

6.8

Solenergianlaeg (fx. solfangere og solceller) kan opszaettes s&fremt det sker under hensyntagen til bygningens arkitektur.
Eventuelle anlaeg skal opsaettes pa eller integreres i tagflader og ma ikke medfare blaendingsgener.

Solceller der opseettes pa flade tage ma maksimalt have en heeldning pa 15 grader fra tagfladen og skal placeres 1 meter
fra tagkanten.

6.9

Der ma ikke opstilles solenergi- eller solcelleanlaeg pa terraen.

6.10 Ventilationsanlaeg og varmepumper
Stgj- og afstandskrav til naboskel og egne opholdsarealer fra varmepumper og ventilationsanlaeg skal overholde
bygningsreglementets vejledende anbefalinger.
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§7. Bebyggelsens omfang og placering
7.1

Bebyggelsesprocenten fastlaegges til 35 % for lokalplanomradet som helhed.
Bebyggelsesprocenten udtrykker etagearealets procentvise andel af grundens areal. Ved beregning af

bebyggelsesprocent medregnes hele grundens areal, herunder vejareal, eller areal, der skal holdes ubebygget som fglge
af hjgrneafskeeringer eller byggeliniepalaeg til sikring af vejanlzeg til grundens areal.

7.2

Bebyggelsen ma opfares i maks. 2 etager.

7.3

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Bygningshgjden males fra terraen eller niveauplan til overkant af bygning.

7.4

Ved bygninger i naerhed til skel eller modstaende vejlinje fastsaettes den maksimale facadehgjde i henhold til
bygningsreglementets bestemmeler om skra hgjdegraenseplan.

7.5

Teet/lav-bebyggelse méa ikke opfares nazermere end 2,5 meter fra naboskel og skel mod vejareal.

7.6

Bebyggelse i form af skure skal placeres mindst 0,5 meter fra skel mod nabo. Skure ma opfgres i en bygningshgjde af
hgjst 2,5 meter malt fra terraen.

7.7

De feelles friarealer skal som minimum udgare 10% af det samlede areal for lokalplanomradet.

7.8

Befaestelsesgrad fastleegges til 45 % for taet/lav bebyggelse.

Hvis denne overskrides skal overskydende vand kunne handteres pa egen grund.
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88. Bebyggelsens udformning og fremtraeden
8.1

Bebyggelsen skal fremstd som en samlet helhed i farver, form og materialer.

8.2

Beboelsesbygninger skal udfgres i tegl. Mindre partier kan udfgres i i trae, alu og skiffer.

Facader p& beboelsesbygninger ma ogsa udferes i tree, sdfremt bygningerne fremstér i en nutidig arkitektur. Det betyder,
at der ikke ma opfares fx bjeelkehuse, sommerhuslignende boliger eller treehuse med krydsende hjgrnesamlinger.

8.3

Facader pa gvrig bebyggelse som skure og tekniske anlseg ma udfares i tegl, trae og skiffer.

8.4

Bebyggelsen skal udfgres med forskydning for minimum hver anden boligenhed. Forskydningen skal omfatte bade facade
og tagkonstruktion.

8.5

Der ma ikke etableres gavlvinduer pa 1. sal mod tilstadende naboejendomme som vist pa kortbilag 3 - gavivinduer.

8.6

Bolighebyggelse skal forsynes med saddeltag, ensidig taghaeldning eller som fladt tag. Saddeltag skal udfgres med en
tagheeldning pa minimum 15 grader.

8.7

Der ma ikke anvendes tagmaterialer samt tagrender og nedlgbsrer i zink og kobber.

8.8

Tage kan udfgres som 'grgnne tage’ deekket med vegetation.

8.9

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et glanstal p& over 20, bortset fra vinduer eller anlaeg
for udnyttelse af solenergi.

8.10

Ventilationsafkast og ventilationsanlaeg skal integreres i bygningens arkitektur.

8.11

Solenergianleeg pa bebyggelsens tage ma kun opsezettes efter fglgende retningslinjer:
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De skal veere antirefleksbehandlede.

De skal leegges pa tagfladen og veere parallelle med den eller veere integreret i tagfladen
eller facadematerialet. De ma veere heevet max 15 cm fra tagfladen.

De skal placeres sa de udgar ét eller flere samlede rektangler.

De skal placeres i harmoni med ovenlysvinduer, udluftningsheetter og lignende, som ikke
ma bryde solcelle-/solpanelfladen.

De skal etableres pa bygningens primaere tag. Der kan saledes ikke placeres anlaeg pa
kviste, frontispice eller lignende.

Ved fladt tag kan solenergianlaeg opseettes pa stativer med haeldning op til 12 grader, nar
de placeres minimum 1 meter fra tagets kant.

Safremt anlaeg til indvinding af solenergi pa bygninger med taghaeldninger under 10 grader skeermes bag en brystning,

ma anlaegget feres ud til brystningen.
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89. Ubebyggede arealer
9.1

Grundejer skal foresta drift og vedligeholdelse af feelles vej, sti, friarealer og feellesanlzeg.

9.2

Opstilling/opbevaring af campingvogne, trailere, lystfartajer og bade, lastbiler og uindregistrerede biler ma ikke finde sted
pa feelles fri- og opholdsarealer samt vejarealer.

9.3 Hegn

Hegn omkring private haver ma kun etableres som levende hegn i form af haek eller buske.

Der kan som supplement til levende hegn opseettes tradhegn pa indersiden af hegnet med max samme hgjde, som det
levende hegn, nar det er udvokset.

Alle haekke om private udearealer skal udfgres i samme type beplantning.

9.4

Levende hegn omkring private udearealer m& have en maks. hgjde pa 1,8 meter.

9.5

Hvor der ikke er tale om stgjhegn skal hegn mod vejskel og naboskel ske som levende hegn.

Levende hegn skal udfgres i samme art i hele omradet. Der kan som supplement til levende hegn opszettes tradhegn pa
indersiden af hegnet med max samme hgjde, som det levende hegn, nar det er udvokset.

9.6

Levende hegn mod vejskel skal placeres pa egen grund, mindst 50 cm fra skel og skal vedligeholdes pa begge sider af
den pageeldende grundejer. Haek og beplantning ma ikke vokse ud over vejskel.

9.7

Levende hegn mod vejskel og naboskel mé ikke veere hgjere end 1,80 m, dog ikke hgjere end 80 cm i oversigtsarealer.

9.8

Langs Skjoldbergvej kan der etableres beplantning i form af haek.

Beplantningen ma maksimalt have en hgjde pa 1,8 meter.

9.9

Omradet langs vandveerksgrunden mod nord skal afgreenses af tradhegn med en hgjde pa 1,8 meter.

Hegnet skal suppleres af levende hegn i form af haek. Levende hegn skal placeres pa sydsiden af tradhegnet.

9.10 Stgjhegn

Langs omrade med blandet bolig og erhverv skal placeres stgjhegn som vist pa korthilag 4 - placering af stajhegn.
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Stgjhegn skal begrgnnes med beplantning p& begge sider.

Stgjhegn skal have en hgjde pa 2,8 meter.

9.11 Beplantning

Beplantningen pa feelles fri- og opholdsarealer skal besta af egnskarakteristiske buske og traeer.

Ad Beplantning

Planter og treeer som for eksempel kan anvendes i omradet:

Beevreasp, Pil, Birk, Eg, Skovfyr, Zble (ikke foraedlet), Rgn, Slaen, Tjgrn og Hvidtjgrn, alm. Syren, Mirabella,
Brombezer, Hassel, Enebaer, Tarst og blomsterfra.

9.12

Der ma inden for lokalplanomradet ikke plantes falgende planter, som er opfert pa Miljgministeriets liste over invasive
arter:

Almindelig vandpest (Elodea canadensis), Bjergfyr (Pinus mugo), Bynke-ambrosie (Ambrosia artemisiifolia), Canadisk
bakkestjerne (Conyza canadensis), Contorta-fyr/Klitfyr (Pinus contorta), Engelsk vadegrees (Spartina anglica), Glansbladet
haeg (Prunus serotina), Gul keempekalla (Lysichiton americanus), Gyldenris (Canadisk gyldenris - (Solidago canadensis)
og Sildig gyldenris (Solidago gigantea )), Japansk pileurt (Fallopia japonica), Keempe-balsamin (Impatiens glandulifera),
Kaempe-bjgrneklo (Heracleum mantegazzianum), Keempe-pileurt (Fallopia sachalinensis), Mangebladet lupin (Lupinus
polyphyllus), Pastinak (Pastinaca sativa), R@d hestehov (Petasites hybridus), Rynket rose (Rosa rugosa).
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§10. Terreenregulering

Terreenregulering pa mere end +/- 0,5 m. i forhold til eksisterende terraen efter omradets byggemodning ma ikke finde

sted.

Der ma ikke foretages terreenregulering naermere end 0,5 m fra karebanekant, nabobolig, have for nabobolig og alle

matrikuleere skel.

Al terreenregulering mellem skel og indtil 2,5 meter fra skel skal ske ved udjeevning/tilpasning til de tilstadende arealer og

grunde.
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§11. Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer:

11.1

at den er tilsluttet offentlig/kollektiv vandforsyning, elforsyning og kloakforsyning i det omfang, at bebyggelsen skal

forsynes.

Note

Ad § 11.1: Tilslutning skal ske efter de pageeldende forsyningsselskabers regler
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§12. Grundejerforening
12.1

Der skal oprettes en grundejerforening, hvis omradet anvendes til ejerboliger.

12.2

Der skal oprettes én grundejerforening for hele lokalplanomradet, hvor der er medlemspligt for samtlige grundejere inden
for lokalplanomradet.

12.3

Grundejerforeningen skal oprettes, nar Billund Kommune forlanger det, dog senest nar 50 % af ét delomréde i en etape er
solgt.

12.4

Kommunen kan kreeve, at grundejerforeningen optager medlemmer fra naboomrader, sammenslutter sig med
grundejerforeninger for tilgreensende omrader, eller at grundejerforeningen lader sig opdele i flere selvsteendige
foreninger.

12.5

Grundejerforeningen star for driften af arealerne inden for etapeomradet.

12.6

Grundejerne har pligt til at tage skede pa de i § 4 neevnte private feellesvej-, sti- og parkeringsarealer samt de i § 9 naevnte
private feelles fri- og opholdsarealer samt beplantning m.m.

12.7

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de i § 4 naevnte private feellesvej-, sti- og parkeringsarealer
samt de i § 9 naevnte private feelles fri- og opholdsarealer samt beplantning og arealer til handtering af overfladevand m.m.
Det betyder, at grundejerne skal forestd og afholde udgifterne til:

snerydning og glatfgrebekeempelse,

o strgm til gadelys,

¢ reparation og udskiftning af lysmaster og lysarmaturer,

o reparation og udskiftning af belaegninger inden for vejudlaeggene,

 reparation, udskiftning og rensning af vejafvandingsbrgnde, grafter, gadekeer og disses
riste,

+ etablering og vedligeholdelse af feelles fri- og opholdsarealer.

12.8

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i medfar af lovgivningen henlsegges til foreningen.

12.9

Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer i disse skal godkendes af Billund Kommune.
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§13. Bevaring

Ingen bestemmelser
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§14. Miljgforhold

Ingen bestemmelser
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815. Servitutter

Ingen bestemmelser
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816. Ophaevelse af lokalplan

Ingen bestemmelser
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§17. Lokalplanens retsvirkninger

17.1 Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggares og indtil den af byradet endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, geelder
der midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma& bebygges eller i gvrigt
udnyttes pa en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af lokal-planforslaget, bebygges eller
udnyttes efter forslaget. Det forudseetter dog, at det aktuelle projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at
der ikke er tale om at padbegynde et stgrre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra offentliggerelsen af lokalplan-forslaget.

17.2 Lokalplanens retsvirkninger
Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges
eller anvendes i overensstemmelse med planen.

17.3

Den nuveerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil.

17.4

Lokalplanen medfgarer ikke i sig selv, at anleeg m.v., som er indeholdt i planen, skal etableres.

17.5

Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens principper. Skannes en ansggning om dispensation
at bergre naboer, skal der foretages en naboorientering, far dispensationen kan gives.

17.6

Der kan foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over ejendomme mod erstatning, nar
ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelse af lokalplanen.
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Bilag
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Kortbilag 3 - gavlvinduer
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Kortbilag 4 - placering af stajhegn
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Kortbilag 5
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